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COMMUNE DE VIGY

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de
VIGY délimité sur le plan N°1 & I'¢chelle de 1/5 0 00° par-tireté entrecoupé de croix et sur
le ptan N°2 a I'échelle de 1/2 000 ° par tireté entrecoupé de croix.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles
R111-1. &4 R111-27 du Code de I'Urbanisme a I'exception des articles d'ordre
public R111-2, R111-3-2., R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21 du Code

" de 'Urbanisme qui sont et restent applicables sur le territoire communal

L'article R111-2

Article R111-2 (D n°76-276, 29 mars 1976). « Le pe rmis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [|'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique».

L’'article R111-3-2

Article R111-3-2 (D. n°77-755, 7 juillet 1977). « Le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques ».

L'article R111-4

L’article R111-4 (D n°76-276, 29 mars 1976, D n°7 7-755, 7 juillet 1977). « Le
permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui he seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Fimportance ou & la destination de ''mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou futilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.
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La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble &
construire;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres ameénagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit
établi sur la voie ot la géne pour [a circulation sera la moindre ».

L'article R111-14-2

Article R111-14-2 (D n°77-1141, 12 octobre 1977). « Le permis de construire
est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement définies a
f'article 1er de la loi n°76-629 du 10 juillet 197 6 relative a la protection de la
nature, il peut n'étre accordé que sous réserve de [observation de

. prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination
ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement ». '

L'article R111-15

Article R111-15 (D n° 76-276, 29 mars 1976 ; D n°7 7-755, 7 juillet 1977 ;
D n°81-533, 12 mai 1981 ; D n°83-812, 9 septembre 1983 ; D n°86-984, 19
aolt 1986). « Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur
importance, leur situation et leur affectation, des constructions contrarieraient
action d’aménagement du territoire et d'urbanisme telle gu'elle résulte de
directives d'aménagement national approuvées par décret, et notamment des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans
les conditions prévues au b) du deuxiéme alinéa de l'article R122-22 ».

L'article R111-21

L'article R111-21 (D n°76.276, 29 mars 1976, D n°® 77.755 7 juillet 1977).

"Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou wurbains ainsi qu'a ‘la conservation des perspectives
monumentales”.

2. Sont également applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme
; L145-1 (loi du 9 janvier 1985 relative au développement et & la protection
de la montagne) figurant en annexe au PLU.
i L147-1 (loi du 11 juillet 1985 relative & l'urbanisme au voisinage des
aérodromes).
L'éventuel plan d'exposition au bruit figute en annexe au PLU.
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3. Il peut étre fait sursis a statuer par l'autorité compétente, & une demande
d'autorisation ou d'utilisation le sol en vertu des dispositions des articles L111-
7 et L111-8 du Code de I'Urbanisme :

- article L111-9: enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique d’une opération

- article L111-10: projet de travaux publics

- article'L123-6 et L123-13 ; prescription et révision du PLU

- article L311-2 : ZAC

- article L313-7 : secteurs sauvegardés et restauration immobiliére

- article 7 de la loi 85-1496 du 31 décembre 1985 relative a 'aménagement
rural : remembrement - aménagement.

4. Opérations d'utilité publique :

Le Permis de construire peut étre refusé sur les terrains dans I'opération selon
les dispositions de 'article L421-4 du Code de {'Urbanisme. ‘

5. S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de Iégislations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation et
l'occupation du sol reportées sur le document graphique "Servitudes" et
récapitulées dans les annexes du PLU.

6. Les annexes indiquant, a fitre d'information, sur un ou plusieurs documents
graphiques, s'ily a lieu :

1. Les secteur sauvegardés, délimités en application des articles L313-1 et
suivants ;

2. Les zones d'aménagement concerté ;

3. Les zones de préemption délimitées en application de l'article L142-1 dans
sa rédaction antérieure & la loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la
deéfinition et a la mise en ceuvre de principes d'aménagement et de ['article
L142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ;

4. Les périmétres & [intérieur desquels sappllque le droit de préemption
urbain défini par les articles L211-1 et suivants ainsi que les périmétres
provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

5. Les zones délimitées. en application de larticle L430-1 a [lintérieur
desquelles s'appliquent les dispositions relatives au permis de démolir
prévues aux articles L 430-2 et suivants.

7. Délivrance du permis de construire et réalisation d’aire de stationnement :
Article L421-3 (Loi N 76-1285 du 31.12.1976, Loi N77-2-3 du 3.1.1977).

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les constructions
projetées sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires
concernant I'implantation des constructions, leur destination, leur nature, leur
architecture, leurs dimensions, leur assainissement et 'aménagement de leurs
abords et si le demandeur s'engage a respecter les regles générales de
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construction prises en application du chapitre 1° du titre 1° du livre 1° du Code
de la construction et de 'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements
recevant du public, le permis de construire ne peut étre délivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles de sécurité
propres a ce type d'immeubles ou d'établissements, que les locaux concernés
“soient ou non a usage d’habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut
étre délivré que si les constructions ou les fravaux projetés sont conformes
aux dispositions de l'article L111-7 du Code de la construction et de
I'habitation. ' - :

. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-mé&me aux obligations imposées
en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat, soit de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de places dans un parc privé
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme cu d'un parc privé de stationnement au titre des
obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne peut étre prise en compte, en
tout ou en partie; & l'occasion d'une nouvelié autorisation. .
Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une
autorisation prévue a larticle L421-1, les dispositions contenues dans le plan
local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de stationnement
s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligatiori prévue au 1° alinéa, le pétitionnaire
peut étre tenu de verser a la commune une participation fixée par le conseil
municipal, en vue de la réalisation dé parcs publics de stationnement. Le
montant de cette participation ne peut excéder 80.000 F par place:de
stationnement. Cette valeur, fixée a la date de promuigation de la loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains, et modifiée au 1°" novembre de chaque année en fonction de l'indice
du cofit de la construction publié par I'Institut national de la statistique et des
études économigues.

Nonobstant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, I'emprise
au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale
prévue au 19 6°et 8°du | de l'article L720-5 du code du commerce et au. 1°
de l'article 36-1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du
commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et demi la surface hors
ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a I'autorisation prévue au 1°
de l'article 36-1 de la loi n°73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas
installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux autorisations
d'exploitation commerciale prévues aux 1° 6°et 8° du | de l'article L720-5 du
code du commerce, 'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes de cet équipement cinématographique ne
doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.
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‘

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux
travaux de réfection et d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments
commerciaux existant a la date d'entrée en vigueur de la loi n°2000-1208 du
13 decembre 2000 précitée.

8. En cas de divergence entre le réglement du PLU et le réglement d'un
lotissement :

- Pendant une période de 5 ans & compter de |'achévement des travaux
du lotissement constaté par délivrance du certificat administratif prévu a
l'article R315-36a) du Code de I'Urbanisme, seul le réglement du
lotissement est applicable. :

- Au dela de cette période de 5 ans et jusqu'a la caducité du réglement du
lotissement dans les conditions prévues a 'article L.315-2-1 du Code de
I'Urbanisme, ce sont les régles les plus contraignantes qui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement
au PLU ; ceux 'autorisés postérieurement étant nécessairement conformes au réglement
du PLU et éventuellement complémentaires en application de l'article R315-5 e) du Code
de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été maintenues en
application de I'article L315-2-1 alinéa 2, figure dans les annexes du PLU.
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entiérement

divisé en zones Urbaines "zones U", en zones A Urbaniser "zones AU", en zones
Agricoles "zones A" et en zones Naturelles et forestiéres "zones N”.

1 - LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classées, en zone urbaine; les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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‘Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dlsposmons des différents chapitres du
Titre Il du présent réglement sont :

= La zone U

Il s'agit d’'une Zone Urbaine qui comprend de I'habitat, des services, activités
diverses et des équipements publics.

2 - LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas
échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette
zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions.y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et @ mesure de la réalisation des équijpements internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les reseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a
une révision du plan locat d'urbanisme.

= La zone 1 AU

Il s'agit.d'une zone future non équipée, destinée essentiellement a 'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs.

= La zone 2 AU

| s'agit d'une zone non équipée, destinée a l'urbanisation future. Pour permettre
aprés réalisation des équipements publlcs une utilisation optimale des terrains,
cette zone doit étre protégée.

Cette zone ne pourra étre mise en oeuvre qu'aprés modification ou révision du
PLU.

3 -LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, blolog|que ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. .
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4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune,
equipés ou non, a protéger en raison scit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels. -

Les zones peuvent étre divisées en sous-zones.

Les limites de ces différentes zones et éventuellement des sous-zones, figurent
sur les documents graphiques.

Les plans comportent également les secteurs définis aux articles R123-11 et
R123-12 du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation a 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes (articles 3 & 13 des réglements des différentes zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE § - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion approuveé par le Préfet de
Bassin Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 nqvembre 1996 a effet & compter du 4
janvier 1997 prévoit : article D 51 « le principe est de préserver les zones inondables,
naturelles, residuelies et de fréquence centennale de fout remblaiement, de tout
endiguement et de toute urbanisation ». Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible
avant le 31 décembre 2001.
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ARTICLE 6 -SITES ARCH EOLOGIQUES

1) « En application du titre 1ll de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant
en particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelquordre guelle soit
(vestige, structure, objet, monnaie...) doit &tre signalée immediatement au Service
Régional de FArchéologie de Lorraine (6, Place de Chambre - 57045 - METZ Cedex 1
@ 03.87.56.41.10), soit directement, soit par l'intermédiaire de la Mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen
par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles
322-1 et 322-2 du Code Pénal, en application de la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980
‘modifiée relative & la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance. .

2) En application du décret n° 86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour
instruction au Conservateur régional de I'Archéologie :

. - toute demande d’autorisation de construire, de lotir, de démolir, d’installations et travaux
divers concernant les projets situés dans les secteurs recensés comme étant
susceptibles de comporter des vestiges.

- toute demande dautonsatron de construire, de lotir, d’installations et travaux divers
concernant des projets de plus de 3000 m2 d'emprise sur le reste du territoire
communal ».

10
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

11
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ZONE U

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
l'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond d'une part, au centre ancien de la
commune et aux zones d'extension récentes d'habitat. :

Cette zone comprend de I'habitat, des services, actmtes diverses et des équipements
collectifs.

Cette zone comprend un secteur Ue destiné aux équipements collectifs et sportifs.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autonsatlon dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

4. Les defrlchements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés.

5. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés
par une réserve naturelle (loi du 2 février 1995). ,

6. L’installation de parabole est soumise a autorisation.

ARTICLEU1- 'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des
activités pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou apporter une
géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur
organisation sont lncompatlbles avec la structure architecturale ou urbaine de la
zone ;

- les depots de toutes natures en dehors des bétiments clos spécialement
aménagés .a cet effet,

- les carriéres ou décharges,

12
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- les habitations 1égéres de loisirs,

- l'aménagement de terrains pour le camping,

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

- le stationnement de caravane ou le stationnement de pIu3|eurs caravanes sur un
méme terrain,

- les affouillements et exhaussements des sols non liés & une utilisation admise de
la zone,

- les constructions & usage d’habitation situées & moins de 30m des silos de
ceréales, conformément au périmétre reporté sur le document graphique.

CONDITIONS

Al

. Les constructions a usage :

- d'artisanat, de commerce et les installations classées a condition ;

a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et & la commodlté
des habitants.

b) gu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatlbles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

Les constructions a usage agricole & condition :

a) qu'il s'agisse d'une extension a usage de stockage de materiel ou liée a une
mise aux normes de I'exploitation. :

b) gu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances iricompatibles avec le
caractere de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

LLes dépendances des habitations & condition qu'elles n'abritent pas d'animaux
autres que, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que I'élevage
de ces animaux soit exclusivement de type familial et en conformité avec le
Réglements Sanitaire Départemental.

4. Dans le secteur Ue, les équipements collectifs et sportifs

5.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle U-1 situées a

moins de 35 metres du périmétre du cimefiére, a condition quelles ne
comportent pas de pame de construction en sous-sol, et ne nécessitent pas le
forage d'un puits destiné & l'alimentation en eau.

. Les constructions d'habitation et d'activités, a condition gu'elles soient implantées

a plus de 20 métres de la lisiére des foréts soumises et des espaces boisés
classés.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

| -~ Voirie

13
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1 Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou
privée) de caractéristiques proportionnées a l'importance de 'occupation ou de
l'utilisation des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la: circulation automobile doivent avoir au moins
a) 8 metres d'emprise pour la voie de distribution primaire
b) 5,80 métres d’emprise pour la voie de desserte secondaire

c) 4,80 metres d’emprise pour la voie tertiaire ou a caractére piéton prédominant.

3.Les voies nouvelles en impasse ouvertes a [a circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de
service de faire demi-tour. ' ’

4. Les pistes cyclables doivent avoir 3 métres d’em'prise minimale (1,50 m par couloir).

5. Les sentiers piétons doivent avoir au moins 1,50 metre d’emprise. Les sentiers
piétons existants doivent étre conservés conformément au document graphique.

lI- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux
regles de desserte concernant :

- la défensé contre l'incendie et la prptection civile; I'emprise minimum
de 'accés est fixée a 3,50 métres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut &tre desservi
par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

. 2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossabie sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

! s Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement
1. Eauxy usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
éfre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec
une station d'épuration.
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Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un
‘dispositif conforme & l'arrété interministériel technique du 6 Mai 1996 relatif a
I'assainissement non collectif.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maftriser I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son

terrain et a sa charge, des dispositifs approprlés et proportionnés permettant
I'évacuation des eaux pluviales.

lll - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de
telédistribution doivent étre réalisées de maniére a- permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de céables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans
le périmétre des lotissements et des operatlons groupées doivent étre réalisés en
souterrain,.

3. Les lignes doivent étre obligatoirement ensevelies dans les territoires classés en
site au fitre de 1a loi du 2 mai 1930 ou concernées par une réserve naturelle au
titre de l'article 91 de |a loi du 2.2.1995 relative au renforcement de la protection
de 'environnement.

4. Les paraboles ne devront pas étre en fagade sur rue. Elles seront peintes dans
une teinte mate identique a celle du support qui les regoit.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif

d'assainissement non collectif, pour étre constructible, un terratn doit avoir une
superficie minimale de 600m2.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DE DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
"~ ET EMPRISES PU PUBLIQUES.

Dans les secteurs construits en ordre continu :

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la facade sur
rue et sur toute voie ouverte & la circulation publique, des constructions
principales doit se situer dans la bande formée par le prolongement des fagades
des constructions voisines les plus proches.

2. Les autres constructions ne peuvent s'implanter en avant de la fagade des
constructions voisines les plus proches.
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3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ocuvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la fagade sur
rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, de la construction
principale ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres ni a plus de 15 métres
de l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
admises lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une
construction existante, dans le but de former une unité architecturale.

3. Les autres constructions sur la méme paﬁcelle ne peuvent s'implanter en avant
de la facade des constructions voisines les plus proches.

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les secteurs construits en ordre continu :

1. Sur une profondeur de 10 métres, la fagade sur rue des constructions doit étre
édifiée d'une limite latérale a 'autre.

2. Toutefois, lorsque le terrain a une fagade sur rue supérieure ou égale a 10
meétres, limplantation sur une seule des limites est autorisée. Le refrait, par
rapport a l'autre devra étre au moins égal a la moitié de la hauteur au faftage
sans pouvoir &tre inférieur a 3 métres.

Dans ce cas la continuité batie sera assurée par un élément de liaison.

‘3. Au-deld de cette profondeur de 10 métres, les constructions doivent étre
édifiées soit en limite séparative, soit en respectant un retrait par rapport aux
limites séparatives égal a la moitié de la hauteur au faftage de Ia construction
sans que ce retrait ne scit inférieur & 3 meétres.

4. Cet article ne sappllque pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publlcs ou concourant aux mISSlonS des services
publics.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du
terrain qu1 en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la
hauteur & I'égolit du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.
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ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription. .

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs construits en ordre continu :

1.

La hauteur de la construction projetée ne peut étre supérieure de plus de 1
metre a la hauteur de la construction voisine la plus élevée, ou inférieure de plus
de 1 metre a la hauteur de la construction v0|S|ne la moins élevée sans étre
supérieure & 8 métres sous égolt.

Toutefois, la hauteur de. référence peut ne pas éfre celle de la construction
voisine, mais celle de 'ensemble des constructions, dans le cadre d'une rue
présentant une unité de hauteur sous egout avec le souci de respecter cette
unite.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement 3

I'‘égout de la toiture,

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure a 10 %) les fagades des
bétiments sont divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et Ia
hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

. Pour les constructions annexes non accolées la hauteur hors tout de la

construction projetée est fixée & 4métres.

4. Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages technique$ nécessaires

1.

au fonctionnement des services publics ou concourant aux missioris des
services publics, ainsi qu'aux équipements’ publics.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

La hauteur maximale de |a construction projetée est fixée a 6,00 métres.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a

I'égolt de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente, {supérieure a 10'%) les fagades des
batiments sont divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la
hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

Pour les constructions annexes la hauteur hors tout de la construction projetée
est fixée a 3,50 métres.
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4. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics, ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagne-
ment (cléture, garage,...) he doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et |a toiture,

ea les matériaux, I'aspect et la couleur,

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.

== le volume et la toiture,

Dans les secteurs construits en ordre continu :

les toitures auront le faitage paralléle a la rue

L'inclinaison de fa pente de la toiture sera comprise dans lintervalle
d’inclinaison des pentes des maisons voisines

Les toits a pans inversés avec chéneau central ou & un seul pan sont
interdits.

les toits en terrassé sont interdits a moins d’étre un élément partiel de Ia
construction et d'étre de faible emprise

les chassis de toiture devront s’intégrer dans le méme plan que la toiture
de fagon non saillante.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

les toitures auront le fattage paralliéle a la rue
L'inclinaison de la pente de a toiture sera comprise entre 25°et 35°

= les matériaux, I'aspect et la couleur,

Dans les secteurs construits en ordre continu :

les matériaux autres que tuile en terre cuite dans les tons rouges ou
ardoise natureile sont interdits.

La mise en peinture des éléments de pierre (encadrements de baies,
corniches, chainages d'angles, etc...) est interdite.
Pour les enduits, le blanc et les couleurs vives sont interdits.

Les enduits sont & réaliser en chaux grasse ou chaux hydraulique
naturelle finition taloché fin ou brossé.
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= les éléments de facade, tels que percements et balcons,

Dans les secteurs construits en ordre continu : _

- les volets roulants & caisson extérieur, la suppression de volets bois et des
portes cochéres, la pose en fagade de panneaux masquant les ouvertures
existantes sont interdits.

- Les portes d'entrée et de garage seront en bois ou en matériau présentant
un aspect bois. .

- la destruction ou le camouflage de sculpture ou ornementation ancienne
est interdit.

- Lamise & nu d'appareillage de pierres destiné a étre enduit est interdite

- Le remplacement des fenétres & deux vantaux par un chassis a un seul
vantail est interdit .

= I'adaptation au sol.
Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

2. Murs, clétures et usoirs

Dans les secteurs construits en ordre continu :
Les murs existants seront préservés autant que possible.
Les nouvelles clétures en fagade sur rue devront participer & I'animation de
la rue en tant qu'élément deé composition architecturale. Les éventuelies
- clBtures sur rue seront constituées :
- soit de murs pleins sapparentant ala constructnon prlnclpale (forme,
~ aspect)
- soit par des haies vives d essence locale
- soit de dispositifs & claire-voie en bois ou métal doubies ou non de

haies vives ‘
- soit de murs bahuts he dépassant pas 0,40 m de haut, surmontés ou
non d’un dispositif a claire-voie en bois ou métal. - .

'La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,00 m .

Les usoirs existants devront rester libres de toute construction de mur,
muret ou cléture.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

Les nouvelles cldtures en fagade sur rue devront participer a 'animation de

la rue en tant gqu'élément de composition architecturale. Les éventuelles

clétures sur rue seront constituées :

- soit de murs pleins s’apparentant a la construction principale (forme,
aspect)

- -.  soit par des haies vives d’essence locale

- soit de dispositifs & claire-voie en bois ou métal doubiés ou non de
haies vives

- soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 m de haut, surmontés ou
non d’un dispositif & claire-voie en bois ou métal.
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La hauteur totale de la cléture ne dépassera p'as 1,50 m . Pour les maisons
anciennes de caractére, les clotures devront reprendre la compaosition
- existante (mur + grille), sans dépasser la hauteur maximale existante.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

1.

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent étre reallsées en dehors des voies

publiques, soit au minimum :

- logement 1 emplacement

- hotel 1 emplacement par chambre

- restaurant 1 emplacement pour 12 m? de salle.

- commerce supérieur & 100 m2 de ' -
surface de vente : 1 emplacement pour 20-m?

- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

- bureaux 1 emplacement pour 30 m?

~ hdpital, clinique .1 emplacement pour 5 lits

- maison de retraite 1 emplacement pour 10 lits

- artisanat 1 emplacement pour 100 m?

- atelier automobile -1 emplacement pour 100 m?

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes. v
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a I'unité supérieure.

3. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en
matiere de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces .

obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat, soit de 'obtention d’'une
concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de realisation, soit de Pacquisition de places dans un parc privé de
stationnement au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne peut
étre prise en compte, en tout ou en partie, 4 l'occasion d’une nouvelle
autorisation.

Si Ies travaux ou construction ne sont pas soumis a [obtention - d'une
autorisation préevue a larticle L.421.1., les dispositions contenues dans Je plan
local d'urbanisme relatives a la réallsatlon d'aires de stationnement s'appliquent.
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ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES

1. Les surfaces libres de construction et d'aires dé stationnement doivent étre
plantées et aménagées en espaces verts.
Les essences utilisées en plantations, pour ies haies de cléturé entre autres
seront d'essence locale.

2. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de
l'article 1.130-1 du Code de I'Urbanisme figurant sur les plans graphiques.

- SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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