COMMUNE DE VIGY

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
l'observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, destinée a I'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs.

La zone 1 AU coniprend le secteur suivant :
- 1 secteur 1 AUe destiné aux équipements collectifs, tels une maison
de retraite, une halte-garderie ou un groupe scolaire.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des cl6tures est soumise a declaration préalable.

2. Les installations et travaux dlvers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suwants du Code de |'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan. -

4. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non
classés.

5. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés
par une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

6. L'installation de parabole est soumise & autorisation.

ARTICLE 1 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des
activités pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou apporter une
géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taile ou leur
organisation sont mcompatlbles avec la structure architecturale ou urbaine de la
zone ;

- les depots de toutes natures,

- les carriéres ou décharges,
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- les habitations légéres de lgisirs,

- 'aménagement de terrains pour le camping,
- le stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs caravanes sur un
méme terrain,
- les affouillements et exhaussements des sols non I|és a une utilisation admise de
la zone

ARTICLE 1 AU 2_- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SQUS
CONDITIONS

1 - Les constructions non mentionnées a l'article 1 AU 1, & condition :

a) qu'elles fassent partie d'une opération issue d'un projet d’'ensemble portant sur
la totalité de la zone.

b) qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone.

| d) les constructions a usage d’habitation ne peuvent étre admises que si elles
respectent la réglementation en vigueur relative a l'isolement acoustique des
batiments d’habitation contre les bruits de 'espace extérieur.

2. - Les constructions a usage d'artisanat et de commerce a condition :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodite
des habitants.

b) qu'elles n‘engendrent pas' de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

3. - Les dépendances des habitations & condition qu'elles n'abritent pas d'animaux,
autres, que, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que [‘élevage
de ces animaux soit exclusivement de type familial.

4. - Les constructions d'habitation et d'activités, & condition qu'elles soient
implantées & plus de 20 métres de |2 lisiére des foréts soumises et des espaces
boisés classés.

5. - Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1AU-1 situées
a moins de 35 meétres du périmeétre .du cimetiere; a condition qu'elles ne
comportent pas de partie de construction en sous-sol, et ne nécessﬁent pas le
forage d'un puits destiné a l'alimentation en eau.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Voirie
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1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins :
a) 10,50 meétres d'emprise pour la voie de d|str|but|on primaire y compris les
trottoirs
b) 13,00 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire associée a une

piste cyclable y compris les trottoirs
¢) 8 métres d’emprise pour la voie de desserte secondalre y compris les ‘trottoirs
d) 6 metres d'emprise pour |a voie tertiaire ou a caractére piéton prédominant y
compris les trottoirs.

3. Les plstes cyclables doivent avoir 3 métres d’'emprise minimale (1, 50 métre par
couloir). :

4 Les sentiers piétons doivent avoir au moins 1,50 métre d’emprise.

ll- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux
regles de desserte concernant :
la défense contre l'incendie et la protectlon civile; I'emprise mlnlmum
de l'acces est fixée a 3,50 métres.
la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi
par plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

2. - Pour la RD 52 ssuls seront autorisés des accés groupés.
3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendis, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Les réseaux d'eau, d'assainissément, d'électricité devront avoir des

caractéristiques,. suffisantes pour répondre aux besoins de l'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

I - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1. Eaux usées
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Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique aveéc
une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un
dispositif conforme a l'arrété interministériel technique du 6 Mai 1996 relatif a
I'assainissement non collectif. '

2, Eaux pluviales

1. Pour les voiries nouvelles, les aménagements doivent faire appel majoritairement
a des techniques alternatives au réseau enterré d'évacuation des eaux pluviales,
par exemple le recours a des revétements de sols perméables a des tranchées
drainantes, a des noues de stockage et d'infiltration, ... S'il s'avére nécessaire de
réaliser des surverses pour ces ouvrages hydrauhques les aménagements
garantiront et matitriseront I'écoulement des eaux pluviales excédentaires dans le
réseau public ou dans le milieu naturel.

2. Les eaux pluviales des parcelles privées seront quant 3 elles recueillies a méme
les parcelles et infiltrées dans le sol par un dispositif de stockage et d'épandage
approprié et proportionné. Le rejet dans le réseau public d’assainissement ne
sera autorisé qu'en cas d'impossibilité technique d'infiltrer les eaux piuviales
dans le sol; une étude de sol prouvant cette impossibilité sera jomte ala
demande d’ autorlsatlon

La mise en place de systemes de -récupération des eaux pluviales, pour
larrosage de jardin par exemple, est autorisée sous forme de réservoir
entiérement enterré ou intégré a lintérieur d’une construction.

L'utilisation des eaux de pluie récupérées a l'intérieur d’'une construction, pour
I'alimentation des toilettes par exemple, nécessite une dérogation de la part des
services compétents.

/!

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain.

2. Les paraboles ne devront pas étre en fagade sur rue et seront peintes dans une
- teinte mate identique a celle du support qui les regoit

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir unée superficie égale ou supérieure &
600 m? (6 ares).

ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.
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1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la fagade sur

- rue de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres ni & plus

de 15 metres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique
existantes & modifier ou a créer.

2. Dans la zone 1 AU en bordure de I'Avenue Charlemagne, une marge de recul
de 10 metres au minimum devra étre respectée a compter de I'emprise de la RD
52 .

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages -
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du
terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la
hauteur au faftage du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2 Cet article ne s'applique "pas aux ouvrages techniques nhécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
-publics. :

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

27




COMMUNE DE VIGY

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL

~ L'emprise au sol totale des constructions a édifier sur un méme terrain ne peut
excéder 30 % de la surface du terrain.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 6,00 métres.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement 3
I"égout de la toiture ou a I'acrotére.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure & 10 %) les fagades des
batiments sont divisées en section n'excédant pas 30 métres de Iongueur et la
hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

3. Dans le secteur 1AUe, la hauteur maximale de la construction projetée est flxee
a 9 metres sous égout ou a l'acrotere.
4. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics, ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensicns, ainsi que les éléments d'accompagne-
ment (clbture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,
- les toitures a pans auront le faftage paralléle a la rue

I'inclinaison de la pente des toitures & pans sera comprise entre 25°et 35°
- les toitures terrasses sont autorisées, qu'elles soient végétalisées ou non.

e les matériaux, I'aspect et la couleur,

- Pour les toitures a pans, les matériaux autres que tuile en terre cuite
dans les tons rouges ou ardoise natureile sont interdits.

= |'adaptation au sol.
Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturet.
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= Murs et clétures

Les nouvelles cl6tures 'en fagade sur rue devront participer a 'animation de
la rue en tant qu'élément de composition architecturale. Les éventuelles

clétures sur rue seront constituées :

- soit de murs pleins s'apparentant & la construction principale (forme,

. aspect)

- soit par des haies vives d’essence locale
- soit de dispositifs a claire-voie en bois ou métal doublés ou non de

haies vives

- soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 m de haut, surmontés ou
non d’un dispositif & claire-voie en bois ou métal. -

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 m .

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant

aux missions des services publics.

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

il-

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent é&tre réalisées en dehors des voies

publiques, soit au minimum ;

- maison individuelle

- studio ou 1 piéce

- logement de 2 ou 3 piéces -
- logement de 4 ou 5 piéces

- logement de 6 piéces ou plus

(visiteurs)

- hotel

- restaurant

- commerce supérieur &8 100 m? de
surface de vente :

- salles de cinéma, réunions, spectacles

- bureaux

- hdpital, clinique

- maison de retraite

- artisanat

2 emplacements

1 emplacement

1, 2 emplacement

1, 4 emplacement

1, 5 emplacement

+ 1 emplacement pour 4 logements

1 empiacement par chambre
1 emplacement pour 10 m? de salle

1 emplacement pour 20 m?

1 emplacement pour 5 places
1 emplacement pour 15 m?

1 emplacement pour 3 lits

1 emplacement pour 5 lits

1 emplacement pour 50 m?

l.es surfaces de référence sont des surfaces hors csuvre nettes.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie & 'unité supérieure.

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

1.

CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre

plantées et aménagées en espaces verts.
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2. Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cléture entre autres
seront d’essence locale.

3 Pour toute opération de plus de 10 logements, un plan d’aménagement des
espaces plantés et des aires de jeux sera exige

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE 2 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
lobservation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée destinée & l'urbanisation future. Pour permettre,
aprés réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cefte
zone doit étre protégee.

Cette zone pourra étre mise en osuvre aprés modification ou révision du PLU,
L'article R111-2 sera notamment appliqué :

- dans les périmétres "installations classées" indiqués sur les documents graphiques,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'adification des clétures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

3. Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue a larticle L430-1 du
Code de ['Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans Ies espaces
boisés classés figurant au plan.

5. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non
classes.

6. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995), N

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, & l'exception de celles de
l'article 2 AU 2.
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ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Pour les constructions existantes, I'adaptation, la réfection ou I'extension
mesurée. : _

2. Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription.

- ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le-document graphique la fagade sur
rue de la construction ne doit pas étre implaniée a moins de 5 métres de
l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes & modifier ou
a créer. '

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des sérvices publics ou concourant aux missions des services
publics

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES _

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de [a limite du
“terrain qui'en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.
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ARTICLE LE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescrip_tion.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constrtjctions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagne-

ment (cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Pas de préscription.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de
I'article L130-1 du Code de 'Urbanisme figurant sur les plans graphiques.

2. Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cloture entre autres
seront d’essence locale.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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